Stan na dzien sporzadzenia prospektu
informacyjnego Wroctaw, dnia. 30.09.2026 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

“URSZULA ZACZEK"
Deweloper

Adres Ul. LeSna9
55-093 Kietczow

Numer NIP i REGON 8991834790 930978059

Numer telefonu 781 260 112

zaczek1985@wp.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu Brak

. i Brak
Adres strony internetowej @

dewelopera

1. DOSWIADCZENIEDEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma URSZULA ZACZEK istnieje od 1997 roku, dziatalnoscig deweloperska zajmuje sie od 13 lat jest to dziesigta
inwestycja naszej firmy.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile
istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 1. Budowa 6 budynkdéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej w
Wilczycach ul. Ztota 3AG — 3AL

2. Budowa 6 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej w
Kietczowie ul. Ogrodowa 40-40E

3. Budowa 16 lokali mieszkalnych oraz jednego domu wolnostojacego
w Kietczowie ul Akacjowa 83-85

. 1. 09.10.2017r
Data rozpoczecia >, 05.03.2018r




3. 11.05.2021r

Data wydania decyzji 3 ;sla.ﬁ.ggig:

0 pozwoleniu na uzytkowanie 3. 22.03.2024r




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Budowa budynku jednorodzinnego dwulokalowego w Szczodrym ul.
Wisniowa 18, 18A

. 17.10.2019r
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 08.07.2020r

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 1. Budowa 16 lokali mieszkalnych oraz jednego domu wolnostojgcego
w Kietczowie ul Akacjowa 83-85

. 11.05.2021r
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 22.03.2024r

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko NIE

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Gmina Dtugoteka, miejscowos¢ Kietczow, Obreb 0020 Kietczow, arkusz mapy

Adres, numer dziatki 1, dziatki 677, 198/8

ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

Lo . WR1E/00124087/2
Numer ksiegi wieczystej
Istniejgce obcigzenia BRAK
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioskio wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej
NIE DOTYCZY

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2w szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia
na nieruchomosci.



Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonychw sgsiedztwie
inwestycjii wptywajacych na
warunki zycia®

W najblizszym otoczeniu inwestycji znajduja sie:

Sklep ,,Zabka” (okoto 80 metréw w linii prostej)

Koscidt (okoto 200 metréw w linii prostej)

Przystanek autobusowy (okoto 200 metrow w linii prostej)

Osrodek zdrowia (okoto 350 metréw w linii prostej)

Sklep wielkopowierzchniowy ,Dino” (okoto 350 metréw w linii prostej)
Szkota podstawowa (okoto 500 metréw w linii prostej)

Kompleks sklepow i hurtowni budowlanych przy ul Wilczyckiej ( okoto 500
metréw w linii prostej)

Przedszkole gminne oraz ztobek (okoto 900 metréw w linii prostej)
Wschodnia obwodnica Wroctawia (okoto 1000 metréw w linii prostej)

Zaktady produkcyjne ,,Drewnex” oraz ,Betoniarnia Rowinski” w Piecowicach
(okoto 2200 metréw w linii prostej)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Miejscowy
przestrzennego:

UCHWALA NR XXXVIII/664/2006 RADY GMINY
DLUGOLEKA z dnia 31 stycznia 2006r

plan zagospodarowania

Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego Studium uwarunkowan [ kierunkow
. zagospodarowania przestrzennego gminy
Mlej_scqu Plan Diugoteka:
rewitalizadji
. UCHWALA NR LI/591/22 RADY GMINY
Miejscowy plan DLUGOLEKA z dnia 22 grudnia 2022r
odbudowy
Inne?

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym.

Na powyzszym terenie
brak jest planu
zagospodarowania,
budowa realizowana jest
w oparciu o warunki
zabudowy

MN - przeznaczenie podstawowe - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej, o niskiej
intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4
mieszkan

w budynku).

1) Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi komercyjne nieucigzliwe,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

2) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach
dziatek:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, stwarzajacych
ucigzliwo$ci dla mieszkancow i srodowiska
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

b) zaktadow produkcyjnych, magazynowych,

Przeznaczenie terenu.

handlu hurtowego oraz trwatego sktadowania




surowcOw i materiatow masowych.

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢
zabudowy.

dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w
tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i

dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 %
powierzchni dzialek, pozostatg czgsé

nalezy uzytkowa¢ jako czynna biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.).

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy.

wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanegj
zabudowy nie moze przekroczy¢ 3

lkondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe
liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie

wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do okapu dachu,

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej.

50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania.

NIE OKRESLONO w MPZP, wykonano jedno
miejsce postojowe na lokal

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, ochrony
gruntdw rolnych i lesnych, prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz zasady zagospodarowania terendw i
obiektow podlegajacych ochronie 1. Wszelkie ucigzliwosci
zwigzane z dziatalno$cig ustugowa lub przemystowa oraz
zwigzane z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej w
budynkach mieszkalnych, nie mogg przekracza¢
dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej i granicy
dziatek, na ktdrych sg zlokalizowane. 2. W granicach obszaru
objetego planem wyklucza sie mozliwos¢ wprowadzania do
wod powierzchniowych oraz gleby nieoczyszczonych $ciekdw
bytowych. 3. Wyklucza sie zanieczyszczanie rowéw, wéd
podziemnych i gleby substancjami powstajgcymi w wyniku
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. 3. Scieki
przemystowe i technologiczne o przekroczonych
dopuszczalnych warto$ciach zanieczyszczen przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji musza by¢ podczyszczone na
urzadzeniach witasnych inwestordw i na ich wtasnym terenie.
4. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami
ropopochodnymi powinny by¢ utwardzone i skanalizowane, a
wody opadowe powinny by¢ przed odprowadzeniem
oczyszczone. 5. Podbudowe nawierzchni drogi krajowej kl.
,GP” nalezy uszczelni¢ oraz zapewni¢ zorganizowany sposob
odprowadzenia wod opadowych z tej nawierzchni z
uwzglednieniem obowigzku neutralizowania substancji
ropopochodnych lub chemicznych przed odprowadzaniem
tych wdd do odbiornika. 6. Rozwigzania techniczne i
technologiczne w terenach U/P i P/U winny zapewniac
nieprzekraczanie standardow emisyjnych poza granice
terendw istniejgcych lub planowanych inwestycji. 14 7. Dla
lewentualnej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi w strefie ucigzliwosci emisji hatasu od drogi
krajowej kl. ,GP” nalezy przewidzie¢ wykonanie zabezpieczen
akustycznych przed przenikaniem ponadnormatywnego
hatasu do pomieszczen (np. ekrany akustyczne, okna
dzwiekoszczelne). 8. W strefie ucigzliwosci od drogi krajowej
kl. ,GP” zaleca sie nielokalizowanie przydomowych ogrodow i
sadow z uprawami roslin przeznaczonych do bezposredniego
spozycia. 9. Lokalizacje masztow telefonii bezprzewodowej
dopuszcza sie wylgcznie w terenach U/P i P/U w odlegtosci
nie mniejszej niz 100 m od granicy terendw MN. 10.
Okreslone na rysunku planu strefy bezpieczenstwa od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV i 110 kV
stanowig proponowany obszar ograniczonego uzytkowania, w
granicach ktorego w terenach inwestycyjnych (P/U, U/P,
UKS) obowigzujg nastepujace ustalenia: 1) Wyklucza sie
lokalizacje budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi przez
czas dtuzszy niz 8 godzin, 2) Po uzgodnieniu z wiascicielem
przedmiotowej linii dopuszcza sie lokalizacje obiektow
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg i innych budynkow
pomocniczych, w ktdrych pobyt ludzi nie przekracza 8 godz.,
przy spetnieniu wszystkich wymagan wynikajgcych z




przepiséw szczegdlnych oraz norm. 11. Na rysunku planu
loznaczono obiekty cenne przyrodniczo: 1) granice
projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina
rzeki Dobrej”, 2) orientacyjna lokalizacje stanowisk roslin
chronionych, 12. Po utworzeniu obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina rzeki Dobrej”, obowigzywac beda zasady
okreslone w rozporzadzeniu wojewody. 13. Ustala sie
bezwzgledna ochrone: stanowisk roslin chronionych na
obszarze ich wystepowania. 14. W granicach oznaczonej na
rysunku planu strefy ochronnej 150 m od cmentarza
obowigzuje: 1) zakaz lokalizacji studni, 2) zakaz lokalizacji
nowych budynkdw mieszkalnych, zaktadéw zywienia
zbiorowego oraz ustug zwigzanych z produkcja i
magazynowaniem artykutéw spozywczych do czasu realizacji
sieci wodociggowej. 15. W granicach oznaczonej na rysunku
planu strefy ochronnej 50 m od cmentarza wyklucza sie
lokalizacje nowych budynkdw mieszkalnych, zaktadéw
Zywienia zbiorowego oraz ustug zwigzanych z produkcjg i
magazynowaniem artykutdw spozywczych. 16. Wydanie
decyzji w sprawie planowanego przedsiewziecia mogacego
znaczaco oddziatywac na srodowisko wymaga, stosownie do
lobowigzujgcych przepiséw prawnych, przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko.
Teren nie jest potozony na terenach szczegdlinego

zagrozenia powodziowego.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozo-nego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

3) W szczeg6lnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny PortKomunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycjitowarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat igrzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujeciawody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych pozaaglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonegouzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnikhistorii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parkukulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdwbudowlanych.

1. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej: 1) Strefe ,,K” ochrony

Warunki krajobrazu kulturowego; 2) Strefe ,OW” obserwacji archeologicznej. 2. W
ochrony okreslonej na rysunku planu strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego
dziedzictwa obowigzujg nastepujgce ustalenia: 1) Nie dopuszcza sie realizacji

. inwestycji kubaturowych. 3. W okreslonej na rysunku planu strefie ,OW”
kU|tu'r9wego ' obserwacji archeologicznej, obowigzuja nastepujace ustalenia: 1) Przed
zabytkow oraz uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie zamierzenia inwestycyjne na
dobr kultury tym obszarze nalezy uzgodnic¢ z Dolnoslgskim Wojewodzkim
wspé’fczesnej. Konserwatorem Zabytkdw w zakresie prac ziemnych; 2) Obowigzuje

wymadg zapewnienia statego inwestorskiego nadzoru archeologicznego
podczas robdt ziemnych wykonywanego przez uprawnionego archeologa
na koszt inwestora i za zezwoleniem konserwatorskim Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw na prace archeologiczne i
wykopaliskowe. Szczegétowy tryb postepowania okresli Dolnoslgski
\Wojewddzki Konserwator Zabytkow na etapie uzgodnienia projektu. 4. Na
rysunku planu oznaczono lokalizacje ponizszych stanowisk
archeologicznych: 1) 4 — stan. nr 4/51/79-30 AZP; 2) 5 — stan. nr 5/32/78-
30 AZP. 5. W obrebie stanowisk archeologicznych znajdujacych sie na
terenie objetym planem obowiazujg nastepujace ustalenia: 1) Przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie zamierzenia inwestycyjne na
obszarze stanowisk archeologicznych i w bezposrednim ich sgsiedztwie
nalezy uzgodnic z Dolnoslgskim Wojewodzkim 15 Konserwatorem
Zabytkdw, zas ewentualne prace ziemne mogg by¢ wykonywane jedynie
po przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych za zezwoleniem
konserwatorskim na prace archeologiczne i wykopaliskowe Dolno$laskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw. Powyzsze zezwolenie
konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budowe;
2) Inwestor finansuje ratownicze badania archeologiczne; 3) Obszary




stanowisk archeologicznych wylfacza sie spod zalesienia; 4) Zalesianie
obszardw potozonych w bezposrednim sasiedztwie stanowisk
archeologicznych wymaga wczesniejszego uzgodnienia ich granic z
Dolnoslgskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw. 6. Dla pozostatego
obszaru (nieobjetego strefg ,,OW” ochrony konserwatorskiej - obserwacji
archeologicznej i bez rozpoznanych w ramach AZP stanowisk
archeologicznych) obowigzujg nastepujace ustalenia: 1) Inwestor
zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia i
zakonczenia prac ziemnych z 7-mio dniowym wyprzedzeniem, celem
zorganizowania inspekcji prowadzonych prac. 2) W przypadku wystgpienia
zabytkow i obiektéw archeologicznych zostang podjete ratownicze badania
wykopaliskowe. 7. Na obszarze objetym planem wystepujg zabytki
architektury ujete w formie wpisu obiektu do rejestru zabytkdw: 1) Koscidt
par. p.w. $w. Michata Archaniota - wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem 1175, decyzjg z dnia 02.12.1964 r., 8. Na wszelkie prace przy
obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uzyskac zezwolenie
konserwatorskie, a dziatania inwestycyjne dotyczace obiektéw winny byc
prowadzone w oparciu o wytyczne Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu, zgodnie z zatwierdzong przez
niego dokumentacja. 9. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty
wpisane do wykazu zabytkow architektury i budownictwa: 1) Dawny
cmentarz kat., 2) Cmentarz parafialny, 3) Zespdl dworca kolejowego: a)
budynek dworca z wiata drewniang, b) dom mieszkalny (ul. Broniewskiego
16), c) budynek mieszkalno-magazynowy, d) budynek gospodarczy, e)
budynek dréznika, f) budynek WC. 4) Transformator (ul. Broniewskiego),
5) Dom mieszkalny (ul. Kasztanowa nr 11), 6) Dom mieszkalny (ul.
Mickiewicza nr: 22), 7) Dom mieszkalno-gospodarczy (ul. Mickiewicza nr
24), 8) Wille (ul. Parkowa nr: 11, 13), 9) Dawny dom dozorcy patacowego
i brama (ul. Parkowa 15), 10) Willa, ob. Przedszkole (ul. Stoneczna nr 55),
11) Dom mieszkalny (ul. Spacerowa 4), 12) Dom mieszkalno-gospodarczy
(ul. Stawowa nr 2), 13) Domy mieszkalne (ul. Stawowa nr: 4, 5, 7a, 7b,
9), 14) Domy mieszkalne (ul. Wiejska nr: 7, 9, 14, 17, 18, 21, 22, 28/29,
31, 33, 39, 42, 45), 15) Domy mieszkalno-gospodarcze (ul. Wiejska nr: 9,
10, 11), 16) Dom mieszkalno-gospodarczy (ul. Wroctawska obok
restauracji ,Parkowa”), 17) Domy mieszkalne (ul. Wroctawska nr: 10, 17,
21, 26), 18) Gminny Osrodek Zdrowia (ul. Wroctawska nr 24), 19) Dom
mieszkalny (ul. Wschodnia nr: 7). 10. Wszelkie prace modernizacyjne
zwigzane z przebudowg, rozbudowa, nadbudowg i remontem budynkdw,
wpisanych do wykazu zabytkdw architektury i budownictwa nalezy
prowadzi¢ w porozumieniu z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw we Wroctawiu

Dla terendéw inwestycyjnych zlokalizowanych w granicach

ZVymaganla opracowania docelowo przewiduje sie system

o;y czqce odprowadzenia $ciekow do zbiorczej kanalizacji
oc ror? Y zakonczonej oczyszczalnig Sciekdw. 2. Do czasu

Innych lub wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie szczelne
tebr_erlloyv U0 izbiorniki bezodptywowe i wywdz nieczystoéci do
obie tow_ oczyszczalni Sciekéw. 3. Dopuszcza sie indywidualne oraz
podle-ga]acych grupowe, wysokosprawne oczyszczalnie sciekow.
ochronie  na

podstawie

przepisow
odrebnych

Zasady rozwoju i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego.
Warunki i 1. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie
szczegéiowe komunikacji (drogi wraz z
zasady obstugi urzad_zeniami pomocniczymi) i wprowadza sie ich nastepujaca klasyfikacje
. funkcjonalng :

W zakresie 1) G2/2 - droga gtdwna.

komunikacji a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 35 m;

b) obstuga terenu przylegtego wytacznie poprzez skrzyzowanie oznaczone
na rysunku planu;

C) w rejonie skrzyzowania wyjazdy na droge poprzeczng (droge powiatowa
nr 47 154)

lokalizowac¢ poza obrebem jego oddziatywania;

d) wyklucza sie bezposrednie wjazdy z posesiji i pol;

e) minimalna odlegtos¢ linii rozgraniczajacej drogi od projektowanej trasy
napowietrznej linii

wysokiego napiecia — 20 m;

f) dla przylegtych terenéw mieszkaniowych ustala sie strefe ograniczonego
uzytkowania.(wedtug Prognozy wptywu inwestycji na Srodowisko);

g) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenéw mieszkaniowych
oznaczonych na rysunku

planu symbolem MN stanowi strefe ograniczonego uzytkowania, o ktorej
mowa w pkt. 6;




h) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem U/P

wynosi 10 m;

2) Z1/2 - droga zbiorcza.

@) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -18 - 20 m;

b) ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa;

c ) szeroko$¢ jezdni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym
zakresie;

d) chodniki wzdtuz terenéw zabudowanych o minimalnej szerokosci 1,5 m;
e) dopuszcza sie $ciezke rowerowg jako wydzielong lub jako cigg pieszo
rowerowy;

f) pas drogi oznaczony na rysunku planu symbolem Z1/2p stanowi
perspektywiczng rezerwe

terenu pod obwodnice na przebiegu drég powiatowych - obowigzuje
catkowity zakaz

zabudowy. Projekt techniczny drogi nalezy uzgodnic z zarzadca gazociggu
wysokiego

ci$nienia przebiegajacym w jej bezposrednim sasiedztwie;

3) L1/2 - droga lokalna .

@) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 12 - 18 m;

b) szerokos¢ jezdni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym
zakresie;

c) ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa;

d) Dopuszcza sie Sciezke rowerowa jako wydzielong lub jako cigg pieszo
rowerowy;

4) D - droga dojazdowa.

@) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 8 - 12 m;

b) szerokos¢ jezdni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym
zakresie;

) Zaleca sie chodniki wzdtuz terenéw zabudowanych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami

prawa;

d) Dopuszcza sie modernizacje lub budowe drogi jako ciggu pieszo
ljezdnego

jednoprzestrzennego - bez wydzielonej kraweznikami jezdni;

5) DX- cigg pieszo — jezdny

@) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8 — 10 m. dla ciggdw nowo
projektowanych i zgodnie z istniejgcymi granicami podziatu nieruchomosci
dla ciggdw

istniejacych;

b) szerokos¢ jezdni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym
zakresie;
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c) zaleca sie chodniki wzdtuz terenéw zabudowanych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami

prawa;

d) Dopuszcza sie modernizacje lub budowe ciggu pieszo-jezdnego jako
jednoprzestrzennego -

bez wydzielonej kraweznikami jezdni;

2. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sie:

1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
W przepisach

szczegolnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne
uzgodnione z zarzadcami

drég;

3) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki
autobusowe);

4) lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwo ruchu reklam, obiektow
matej architektury;

5) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do
docelowych

parametrow istniejacych ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposob
zagospodarowania

terendw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych,
uniemozliwiajgcych docelowa realizacje ustalen planu;

6) przeprowadzenia Sciezek rowerowych lub ciggéw pieszo — rowerowych;
3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla terendw oznaczonych symbolem MU - 8 m od linii rozgraniczajacej
drog

dojazdowych oznaczonych symbolem D i lokalnych oznaczonych symbolem
L;
2) od ulicy Wroctawskiej oznaczonej w planie symbolem Z1/2 - dla
wszelkiej

zabudowy minimum 8 m od krawedzi jezdni;

3) dla pozostatych terendéw:

@) 6 m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych oznaczonych
symbolem D oraz

ciggdw pieszo jezdnych oznaczonych symbolem DX do krawedzi jezdni ,




b) 8 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych oznaczonych symbolem L
do krawedzi

ljezdni,

c) 10 m od linii rozgraniczajgcych drdg zbiorczych oznaczonych symbolami
71/2. do

krawedzi jezdni,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla drogi gtdwnej oznaczonej na
rysunku planu

symbolem G2/2 ustala par.6 ust 1 pkt. 7i 8.

Warunki i
szczegbtowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie ogdine zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:
1) uzbrojenie terenu nalezy prowadzi¢ wyprzedzajgco w stosunku do
planowanej zabudowy;

2) projektowane i przewidziane do modernizacji sieci nalezy prowadzi¢ w
liniach

rozgraniczajacych drég;

3) dopuszcza sie odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt. 2 pod
warunkiem zachowania

ustalen:

a) zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w § 5
uchwaty,

b) przepiséw szczegétowych obowigzujacych przy projektowaniu sieci;
4) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto,
wode, gaz, energie

elektryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania $ciekdw oraz
lokalizacji urzadzen

technicznych na terenie objetym planem okreslonym w § 1 uchwaty
wymagdaja uzyskania

warunkow technicznych od wiasciwych administratoréw sieci;

17

5) ustala sie jako obowigzujacg zasade, ze budowa infrastruktury
technicznej odbywac sie

bedzie w pierwszej kolejnosci na terenach juz zabudowanych, a nastepnie
dla terendw

nowych;

6) wykonanie trwatego utwardzenia drog nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem
prac zwigzanych z

realizacjg infrastruktury technicznej;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celéow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i
grzewczych )

iz istniejacego wodociggu grupowego w Sliwicach;

2) rozbudowe zewnetrznej sieci rozdzielczej na terenach nowego
zainwestowania wedtug

warunkow technicznych podtgczenia;

3) rozbudowe zewnetrznej sieci wodociggowej w terenach istniejacej i
planowanej zabudowy

iz zachowaniem normatywnych, okreslonych przepisami szczegdtowymi
odlegtosci od

innych sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw budowlanych;

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekdw sanitarnych ustala
sie:

1) wymdg odprowadzania $ciekdw sanitarnych do systemu kanalizacji
sanitarnej i dalej do

oczyszczalni wiejskiej w Mirkowie Starym;

2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno - ci$nieniowej i
pompowni na terenach

obecnego zainwestowania zgodnie z dokumentacjami projektowymi oraz
na terenach

nowego zainwestowania wg warunkow okreslonych przez administratora
sieci;

3) dla nieruchomosci nie podtaczonych do kanalizacji sanitarnej budowe
szczelnych

bezodptywowych zbiornikéw lub oczyszczali biologicznych;

4) ustala sie obowigzek podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji
sanitarnej po jej realizacji,

zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci;

5) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekdw
powierzchniowych

oraz podziemnych;

6) wymog podczyszczania Sciekdw przemystowych, przed
odprowadzeniem do kanalizacji,

zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci;

7) zakaz podiaczania $ciekdw sanitarnych do kanalizacji deszczowej oraz
odprowadzania w

sposob niekontrolowany do odbiornikdw i do ziemi;

8) wymog budowy ptyt gnojowych i zbiornikdw na gnojowke w
gospodarstwach, w ktorych

prowadzona jest hodowla zwierzat;




4. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:

1) rozbudowe kanalizacji deszczowej na terenach zabudowy istniejacej
oraz nowego

zainwestowania wg warunkéw okreslonych przez administratora sieci i
odbiornikéw;

2) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terendw, na ktdrych moze
dojs¢ do

zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi, chemicznymi
i olejami, tj.

terenéw U/P, U/P1, U/P2, U/P3;

3) obowigzek podczyszczenia wod deszczowych na terenie inwestora,
przed ich

odprowadzeniem do kanalizacji i dalej do odbiornika, zgodnie z
obowigzujgcymi

przepisami;

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) przebudowe istniejgcych stacji redukcyjnych 1° i II° do wydajnosci
okreslonej przez

administratora sieci, na podstawie "Koncepcji gazyfikacji gminy
Dtugoteka", po jej

aktualizacji oraz ze zmianami;

2) rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej niskiego ci$nienia na terenach
obecnego i nowego

zainwestowania wedtug technicznych warunkéw przytaczenia,
modernizacje istniejacej sieci

gazowej niskiego cisnienia oraz budowe sieci $redniego ci$nienia, zgodnie
iz warunkami

technicznymi okreSlonymi przez administratora;
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3) w strefie od gazociggéw wysokiego cisnienia obowigzuje:

@) zakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

b) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury
technicznej oraz

swobodnego przemieszczania sie wzdtuz i w obrebie strefy ochronnej
gazociagu,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego
oraz ciggow

pieszo jezdnych po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
zarzadce gazociagu,

d) zakaz sadzenia drzew i krzewow w odlegto$ci mniejszej niz 3m od osi
gazociggu,

e) zagospodarowanie terenu zielenig niskg i Srednig,

) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas

eksploatacii,

g) obowigzek uzgadniania z zarzadcg gazociggu lokalizacji obiektow
wzdtuz strefy

ochronnej gazociagu, przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy;
4) od gazociggdw wysokiego cisnienia ustala sie strefy:

@) 20 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia, w ktorej obowigzuje zakaz
lokalizowania

budynkow mieszkaniowych,

b) 35 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia, w ktorej obowigzuje zakaz
lokalizowania

zabudowy ustugowe, ustugowo mieszkaniowej i mieszkaniowej z
pomieszczeniami

ustugowymi.

5) w przypadku przebudowy gazociggu dopuszcza sie zmniejszenie strefy
ochronnej od

gazociggu wysokiego cisnienia, zgodnie z opinig zarzadcy sieci;

6) dla terenu sktadajacego sie z jednostek oznaczonych symbolami MNt2 i
ZI1 — ustala sie

obowigzek dokonania wtdrnego podziatu terenu w celu usuniecia kolizji
drogi z

gazociggiem wysokiego cisnienia.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) indywidualny system zaopatrzenia w ciepto za pomocg urzadzen o
wysokiej sprawnosci

grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zaleca sie wykorzystanie
tylko

nieucigzliwych zrédet ciepta;

2) postuluje sie modernizacje lokalnych kottowni na paliwa state z
podmiang na gazowe wraz

z sukcesywng gazyfikacjg obszaru objetego planem.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach
komunikacyjnych, zgodnie

'z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci.

2) dopuszcza sie maksymalnie 2 stacje przekaznikowe telefonii




komorkowej na terenie

objetym planem. Lokalizacja stacji mozliwa jest w granicach terenéw
oznaczonych na

rysunku planu symbolem U/P, U/P1, U/P2, U/P3, w odlegtosci min. 200
metréw od terendw

zabudowy mieszkaniowej;

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej;

2) rozbudowe sieci kablowej elektrycznej wraz z niezbednymi
urzgdzeniami technicznymi dla

zasilania terenéw nowego zainwestowania, wedtug technicznych
warunkdéw przylaczenia, z

zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw i od innych sieci
infrastruktury

podziemnej;

3) dla zasilania w energie elektryczng terendw ustugowych i
przemystowych (tereny

oznaczone na rysunku planu U/P, U/P1 dopuszcza sie prowadzenie nowej
linii $redniego

napiecia z GPZ Psie Pole;

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw:

19

1) ustala sie obowigzek wyposazenia wszystkich nieruchomosci w
specjalistyczne pojemniki

do gromadzenia odpaddw i wywdz odpaddw, nie rzadziej niz raz w
miesigcu, przez

upowaznione stuzby na wysypisko gminne w Bielawie;

2) postuluje sie na terenach zabudowy mieszkaniowej poprawe warunkow
sanitarnych

poprzez prawidtowe urzadzenie i uporzadkowanie miejsc do czasowego
gromadzenia

w pojemnikach odpaddw statych z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie
z przepisami

szczeg6lnymi

Ustalenia

obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziateklub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100m

od granicy terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie
terenu

MN - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej lub blizniaczej, o niskiej intensywnosci
zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan

w budynku)

W -przeznaczenie podstawowe - tereny wdd otwartych -
uzytkowanie zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.

D - droga dojazdowa.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 50%

Mgk‘symalna ' powierzchni dziafki.
minimalna
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy
L. nie moze przekroczy¢ 3
wysokosc kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako
zabudowy jedna kondygnacja) lecz nie
wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu,
0
Minimalnyudzi >0%
atprocentowyp
o-wierzchni
biologicznieczy
nnej
NIE OKRESLONO

Minimalna
liczba miejsc do
parkowania




Ustalenia decyzji o Funkcja NIE DOTYCZY
warunkach zabudowy albo zabudowy i
decyzji Zagospo-

o ustaleniu lokalizacji darowania
inwestycji celu terenu
publicznego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem

deweloperskim lub Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zadaniem inwestycyjnym Wysokos¢ kalenicy do ........... m , szeroko$¢ elewadji
w przypadku braku gabaryty frontowej od ... do ....... m

miejscowego plapu Budynki
zagospodarowania forma
przestrzennego architektoniczn
a

........ kondygnacyjne z dachem ..........

usytuowanie
linii zabudowy

intensywnosc¢
wykorzystania
terenu

warunki
ochrony
$rodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

wymagdania
dotyczace
zabudowy i za-
gospodarowani
a terenu
potozonego na
obszarach
szczegdlnego
zagrozenia
powodzig

% W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak plan

c

warunki ochrony
dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow
oraz  ddébr  kultury
wspdtczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektow
podle-gajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikagji

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Numer
Ewidencyjny
System

Numer
Ewidencyjny
Urzad

Data Wplywu
Whiosku Do
Urzedu

Nazwa Organu

Wojewodztwo
Objekt

Obiekt Kod
Pocztowy

Miasto
Terc
Kategoria Txt

Nazwa Zam
Budowlanego

Rodzaj Zam
Budowlanego

Stan

ST-DL-WR/ZGLOSZENIE/3591/2022

4468/2022

2022-11-10 00:00:00

Starosta Powiatu Wroctaw

dolnoslgskie

55-093

Kietczow
0223022
XXVI

Odcinek sieci kanalizacji sanitarnej

budowa nowego/nowych obiektow budowl

Brak sprzeciwu

anych

studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

BRAK

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu

BRAK

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

BRAK

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

BRAK

miejscowych planach
odbudowy

BRAK

Mapachzagrozeniapow
odziowego

i mapach
ryzykapowodziowego

NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem inwestycyjnym:

i . BRAK
decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej
BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska

BRAK




uzytku publicznego

. . BRAK
decyzja o pozwoleniu

na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
prze-ciwpowodziowych

%) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwe- BRAK

stycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK

strate- gicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- BRAK

nalnej sieci szerokopasmowej

BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

) . .. BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

) . ... BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji

strate- gicznej inwestycji w sektorze
nafto- wym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe Tak )

Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne Tak i

Czy pozwolenie na budowe

. . - Nie
jest zaskarzone

Decyzja nr 1518/2025 z dnia 31.07.2025r wydana przez Staroste Powiatu

Numer pozwolenia na budowe Wroctawskiego

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

N 20.08.2026r
Datauprawomocnieniasiedec

yzjiopozwoleniunauzy-
tkowanie budynku




Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pktlustawyzdniaZlipcal994r.—

Prawo budowlane (Dz. U.Z
2020 r. poz. 1333, 2127 i
23200razz2021r.poz.11,234,28
2 i 784), oraz
oznaczenieorganu,do  ktorego
dokonanozgto-szenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez tenorgan

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

20.08.2026r

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie 11.08.2025r
Zakonczenie 05.08.2026r

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci  (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

6,3 metra

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836 1997

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, Srodki
wiasne, inne

Srodki wiasne

W nastepujagcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Brak

Wysoko$¢ stawki  procentowe,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota skfadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”’

Nie dotyczy

, ) . [Brak
Gtowne zasady funkcjonowania @
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw
nabywcy

Brak

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkow
nabywcy




Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Faza projektowa
2. Budowa do stanu “deweloperskiego”

3. Uzyskanie braku sprzeciwu PINB co do przystapienia do
uzytkowania budynku.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpic od
umowydeweloperskiej
lub jednej zumow,
oktérychmowawart.2ust.
1
pkt2,3lub5ustawyzdnia2
0 maja 2021 r.0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Nie dotyczy

INNE INFORMACIE




Catle przedsiewzigcie deweloperskie prowadzone jest z wlasnych srodkow, sprzedaz nastepuje po
zkonczeniu inwestycji.




